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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - OBJETO DA CONTRATAGAO

O objeto deste Estudo Técnico Preliminar é a CONTRATACAO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA EM ENGENHARIA E/OU ARQUITETURA E URBANISMO PARA
EXECUCAO DE OBRA DE REVITALIZACAO E INSTALACAO DE ACADEMIA DE
TERCEIRA IDADE (ATIl) EM ESPACO PUBLICO.

1.1 - LOCALIZACAO

O objeto deste estudo esta localizado na Praga Mario Andrés na Rua Antonio Baena X Av.
Prof. Carini- VI. Formosa — Sdo Paulo/SP — CEP 03367-010.
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2 — DEFINICAO E ESPECIFICACAO

A intervencdo prevista para o espaco publico tem por finalidade promover a melhoria das
condi¢bes de utilizacdo da &rea, mediante a revitalizacdo do espaco e a implantacdo de
Academia da Terceira Idade (ATI), mesas, bancos e elementos de paisagismo,
destinados a pratica de atividades fisicas, convivéncia, recreacao e lazer da populacao.

Os servicos a serem contratados abrangem as intervencdes necessarias a adequada
revitalizacdo e qualificacdo do espaco publico, incluindo a preparacéo e adequacao da area,
instalag@o dos equipamentos da ATI, implantacéo de mesas e bancos, execugéo dos servigos
de paisagismo e demais servicos complementares necessarios a entrega da obra em
condicbes adequadas de seguranca, funcionalidade, acessibilidade e utilizacao.

A execucdo devera observar o croqui, memorial descritivo, especificacdes técnicas, planilha
orcamentaria e demais documentos técnicos que integram a contratacao.

3 — ANALISE DA CONTRATACAO ANTERIOR
N&o se aplica.
4 — ANALISE DE SOLUCOES

Este Estudo Técnico Preliminar tem como objeto a Contratacdo de Empresa
Especializada em Engenharia e/ou Arquitetura e Urbanismo para Execucéo de
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Obra de Revitalizacdo e Instalacdo de Academia de Terceira Idade (ATI) em
Espaco Publico, na Praca Mario Andrés, localizada na Rua Anténio Baena X Av. Prof.
Carini, Vila Formosa — Séao Paulo/SP.

A solucéo consiste na execucdo integrada dos servicos necessarios a revitalizacéo e
qualificagdo do espaco publico, abrangendo os servigos civis, a preparacao e
adequacao da area, a instalacdo dos equipamentos da Academia da Terceira Idade
(ATI), mesas e bancos, bem como a execucédo dos servi¢os de paisagismo, conforme
especificados nos documentos técnicos.

Os servicos serdo executados de acordo com as especificagdes, quantitativos e
demais condicdes estabelecidas nos documentos técnicos que compdem a
contratacao.

O ETP tem como objetivo fornecer os elementos necessarios para demonstrar a
necessidade da contratacéo e identificar a solucdo mais adequada ao atendimento do
interesse publico, buscando eficiéncia, seguranca, qualidade, funcionalidade,
acessibilidade e economicidade na execucao da intervencéo.

5 — REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para ser contratada, a empresa devera comprovar, por meio de Anotacdo/Registro de
Responsabilidade Técnica — ART/RRT e Certiddo de Acervo Técnico — CAT, emitidos pelo
CREA/CAU, acompanhada de atestado de capacidade técnico-profissional, fornecido por
pessoa juridica de direito publico ou privado, devidamente registrado no CREA/CAU, com
dados e informagfes suficientes para comprovar que o profissional que atuard como
responsavel técnico tenha sido responsavel pela execucao de obras pertinentes e compativeis
em caracteristica, qualidade e quantidade com o objeto.

A empresa contratada devera possuir em seu quadro profissional legalmente habilitado,
engenheiro civil ou arquiteto, conforme as atribuicées profissionais pertinentes ao objeto, que
sera o responsavel técnico pela execugdo dos servigos.

A empresa devera vistoriar o local antes da elaboracao da proposta para conferir as medidas
e condic¢des para instalacdo, com o objetivo de inteirar-se das condi¢des e grau de dificuldade
existente, mediante prévio agendamento de horario junto a coordenagdo ou a equipe
técnica de projetos e obras. Tendo em vista a faculdade da realizagdo da vistoria, as
empresas interessadas ndo poderdo alegar o desconhecimento das condi¢cdes e grau de
dificuldade existente como justificativa para se eximirem das obrigagfes assumidas em
decorréncia desta contratagao.

Sera de responsabilidade da Contratada a ocorréncia de eventuais prejuizos em virtude de
sua omissdo na verificagdo das instalacbes, com vistas a proteger o interesse da
Administracéo na fase de execuc¢do dos servigos.

Deverao ser observadas as seguintes diretrizes de carater ambiental:

Qualquer instalagcdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita
matéria para a atmosfera, por emissao pontual ou fugitiva, utilizado na execucao contratual,
devera respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugédo
CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislacdo correlata, de acordo com o poluente e o tipo
de fonte.

Na execuc¢do contratual, conforme o caso, a emissédo de ruidos ndo podera ultrapassar 0s
niveis considerados aceitaveis pela ABNT NBR 10151 — Acustica — Medicé&o e avaliacéo
de niveis de pressdo sonora em areas habitadas — Aplicagdo de uso geral, ou aqueles
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estabelecidos pela ABNT NBR 10152 - Aculstica — Niveis de pressdo sonora em
ambientes internos a edificacBes, observada a legislagdo ambiental aplicavel e a
Resolugcdo CONAMA n° 01, de 08/03/1990, quando pertinente.

5.1 — Requisitos dos equipamentos

Os equipamentos destinados a Academia da Terceira Idade (ATI) deverdo ser
apropriados a finalidade de uso prevista e atender as especificacbes técnicas
estabelecidas pela Administracdo, as normas técnicas aplicaveis e as recomendacdes
dos respectivos fabricantes.

Deverédo ser observadas, especialmente, as condicbes de seguranca, estabilidade,
resisténcia, durabilidade, fixacdo, acabamento, adequacéo ao publico usuario, areas
de circulacdo e seguranca, bem como os demais requisitos técnicos aplicaveis.

As mesas e bancos deverdo ser adequados ao uso em espaco publico, apresentar
resisténcia e durabilidade compativeis com as condi¢cdes de exposicdo ao tempo e
atender as especificacdes técnicas e aos quantitativos estabelecidos nos documentos
da contratacao.

Os elementos de paisagismo deverdao ser implantados de acordo com as
especificacdes técnicas, localizacdo e quantitativos definidos pela Administracao,
observando-se as condigbes existentes no local e a adequada integragdo com 0s
demais elementos do espaco publico.

A instalacdo dos equipamentos e a execucdo dos demais elementos deverdo ser
realizadas de acordo com as especificacfes técnicas, projetos e orientacbes dos
respectivos fabricantes, quando aplicavel, garantindo adequada fixacao, estabilidade,
funcionamento, seguranca dos usuarios e qualidade da intervencao.

5.2 — Requisitos ambientais

BN

Deverdo ser observadas as diretrizes e normas ambientais aplicaveis a execugdo dos
servigos.

Na execucdo da obra, deverdo ser adotadas medidas para minimizar a emissédo de poeira,
ruidos e demais impactos decorrentes dos servi¢os, de acordo com a legislacdo vigente.

Os residuos provenientes da execucdo deverdo ser adequadamente acondicionados,
transportados e destinados, em conformidade com a legislacdo aplicavel.

A contratada devera manter o local de execucao limpo e organizado, promovendo a
destinacdo ambientalmente adequada dos residuos gerados durante a obra.

6 — IDENTIFICACAO DAS SOLUCOES
Metodologia dos servigos

A execucédo da obra de Revitalizacéo e Instalacdo de Academia de Terceira Idade (ATI),
mesas, bancos e paisagismo compreendera as etapas necessarias a adequada execucao
dos servicos e a completa qualificacdo do espaco publico, incluindo a limpeza e preparacéo
da area, demoli¢cdes e remogdes eventualmente necessarias, regularizagdo e adequacao do
terreno, execucédo de bases e fundacgfes para os equipamentos, instalacdo dos equipamentos
da ATI, instalacdo de mesas e bancos, execucao dos servi¢cos de paisagismo, bem como os
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demais servicos complementares e acabamentos necessarios a entrega da area em
condi¢cdes adequadas de seguranca, funcionalidade, acessibilidade e utilizacao.

Levantamento e planejamento

O processo de implantacdo devera considerar as condi¢des existentes na area objeto deste
Estudo Técnico Preliminar, incluindo suas dimensdes, caracteristicas do terreno, acessos,
interferéncias existentes e demais aspectos relevantes para a definicdo da solucao.

A execucdo devera ser precedida da conferéncia das condi¢cdes do local e da compatibilizacdo
dos servicos com os documentos técnicos fornecidos pela Administracao.

Execucéao

Os servicos poderdao compreender, conforme definido na documentacéo técnica, limpeza e
preparacdo da area; remogOes eventualmente necessarias; preparacdo e adequacdo do
terreno; execucdo de bases e fundagbes, quando necessarias; instalacdo dos equipamentos
da ATI, mesas e bancos; execucdo dos servicos de paisagismo; acabamentos e demais
servicos complementares; e limpeza final da area, de modo a garantir a adequada entrega do
espaco publico em condi¢des de seguranca, funcionalidade, acessibilidade e utilizacao.

Controle de qualidade

Durante a execucao, deverdo ser realizadas inspecoes e verificagdes pela contratada e pela
fiscalizagdo, com o objetivo de garantir a conformidade dos servigos executados com 0s
projetos, especificacdes técnicas, normas aplicaveis e condicdes estabelecidas na
contratacgéo.

Finalizac&o e entrega

Ao término dos servigos, devera ser realizada vistoria final para verificagdo da adequada
execucgdo da obra e dos servicos previstos, incluindo as condi¢des de estabilidade, seguranca,
funcionalidade, acabamento e adequada instalagdo dos equipamentos da ATI, mesas e
bancos, bem como a execuc¢ao dos servi¢os de paisagismo. A area devera ser entregue limpa,
organizada e em condicbes adequadas de seguranca, acessibilidade e utilizacdo pela
populacdo. A area devera ser entregue limpa, organizada e em condi¢cdes adequadas para
utilizagao.

6.1 — ANALISE COMPARATIVA DE SOLUCOES

Requisito Sim N&o [N&o se
aplica

As solugbes sédo de dominio da PMSP? X

A solucéo é de dominio de outras entidades publicas? X

A solucao é contemplada no Plano de Metas? X

A solucéo possui Normatizagdo (ABNT,DIN,ASTM X

etc.)?

A solucéo carece de manutencéo constante? X
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7 — ANALISE COMPARATIVA DE CUSTOS
7.1 — CALCULO DOS CUSTOS

Os quantitativos dos servicos necessarios a execucdo da obra de Revitalizacéo e
Instalagcdo de Academia de Terceira Idade (ATI), mesas, bancos e paisagismo
estdo discriminados nos documentos técnicos anexos.

A planilha orcamentaria devera apresentar os custos unitarios de referéncia e os
guantitativos dos servicos necessarios a completa execucdo da intervencao,
possibilitando a obten¢éo do custo total de referéncia da obra.

Sobre o custo dos servicos incidira o percentual de BDI — Beneficios e Despesas
Indiretas, quando aplicavel, resultando no preco global de referéncia da contratagao.

7.2 — MAPA COMPARATIVO DOS CALCULOS TOTAIS

Os valores estimados para a execugdo dos servicos serdo apresentados na Planilha
Orgcamentaria, elaborada com base nos quantitativos levantados e nos custos unitérios de
referéncia adotados pela Administragéo.

DESCRICAO VALOR (R$)
SERVICOS PRELIMINARES R$ 1.415,78
DEMOLICOES R$ 9.761,51
PASSEIO E CALCADAS R$ 2.002,35
PAISAGISMO R$ 10.424,10
ACADEMIA DA TERCEIRA IDADE (ATI) R$ 16.106,58
ADMINISTRACAO LOCAL R$ 11.747,60
PROJETOS R$ 4.003,86
SUBTOTAL (EDIF) R$ 55.461,78
23,10% (BDI) R$ 12.811,67
TOTAL (EDIF) R$ 68.273,45

8 — DESCRICAO DA SOLUCAO A SER CONTRATADA

A solucédo consiste na Contratacdo de Empresa Especializada em Engenharia e/ou
Arquitetura e Urbanismo para Execucao de Obra de Revitalizacdo e Instalacéao de
Academia de Terceira Idade (ATI), na Praca Mario Andrés, localizada na Rua
Antonio Baena X Av. Prof. Carini, Vila Formosa — S&o Paulo/SP.
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A solucdo contempla os servigos necessarios a preparacdo e adequacdo da éarea,
instalacdo dos equipamentos e mobiliarios, execucdo do paisagismo e demais
servigos complementares, conforme os documentos técnicos da contratacao.

A intervencdao visa proporcionar espaco adequado, seguro, funcional e acessivel para
atividades fisicas, convivéncia e lazer da populacdo, observando os principios da
eficiéncia, qualidade, economicidade e interesse publico.

9 — ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

As quantidades dos servicos seréo definidas a partir do levantamento técnico da area e dos
documentos que compdem a contratagao.

Os quantitativos deverdo contemplar todos 0s servigcos necessarios a completa execucgéo da
obra, conforme croqui/projeto, memorial descritivo e planilha orcamentéria.

Eventuais ajustes decorrentes das condi¢cdes efetivamente encontradas no local deverdo
observar os limites e condi¢des estabelecidos pela legislacao aplicavel.

10 — ESTIMATIVA DO CUSTO TOTAL DA CONTRATAGCAO

O valor total estimado é de R$ 68.273,45 (Sessenta e oito mil, duzentos e setenta e trés
reais e quarenta e cinco centavos), para balizamento de precos referenciais, observou-se
também a planilha orgamentaria, onde possui como referéncia a tabela SIURB com data base
na JAN/2026.

11 — JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

O parcelamento da solucao nao é recomendavel, considerando a interdependéncia
entre 0S servicos necessarios a execucao da revitalizacdo e implantacdo dos
equipamentos e elementos previstos.

A execucdo por uma Unica empresa permitird maior integracao e coordenacao dos
servicos, facilitando a fiscalizacdo, a compatibilizacdo das etapas e a definicdo de
responsabilidades pela execucéao.

Dessa forma, considerando as caracteristicas do objeto, entende-se que a execucgao
integrada é a solucdo mais adequada sob os aspectos técnico e operacional, sem
prejuizo da observancia dos principios da competitividade e da economicidade.

12 - DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base nos levantamentos realizados e nos documentos técnicos elaborados,
considera-se viavel a Contratacdo de Empresa Especializada em Engenharia e/ou
Arquitetura e Urbanismo para Execucédo de Obra de Revitalizacdo e Instalacdo
de Academia de Terceira Idade (ATI) em Espaco Publico, na Praca Mario Andrés,
localizada na Rua Antdnio Baena X Av. Prof. Carini, Vila Formosa — S&o Paulo/SP.
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A solucéo proposta mostra-se adequada para atender a necessidade identificada,
proporcionando espaco adequado, seguro e funcional para a pratica de
atividades fisicas, convivéncia e lazer da populagéo.

A contratacao devera observar as especificagdes técnicas, quantitativos, orcamento,
normas aplicaveis e demais condicdes estabelecidas nos documentos que compdem
0 processo.

13 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Diante da necessidade apresentada e das informagdes constantes deste Estudo Técnico
Preliminar, considera-se viavel a execucao do objeto, por apresentar solu¢do adequada ao
atendimento do interesse publico e as condi¢des técnicas identificadas para a revitalizacao
do espaco.

14 - RECOMENDACOES

Em funcéo do que foi apresentado neste Estudo Técnico Preliminar, recomenda-se:

. Executar os servi¢os conforme os projetos e documentos técnicos elaborados;

. Realizar, previamente ao inicio da execucéo, a conferéncia das condi¢gfes existentes no local;
. Controlar 0 acesso de pessoas a area durante a execucao dos servicos;

. Sinalizar adequadamente o local da obra;

. Adotar medidas de seguranca para protecao dos trabalhadores e usuéarios do espaco publico;
. Manter a &rea organizada durante todo o periodo de execucéo;

. Promover a adequada destinagdo dos residuos provenientes da obra;

. Observar as normas técnicas e de seguranca aplicaveis aos equipamentos do playground;

. Realizar vistoria final antes da liberacao da area para utilizagdo.

15 — FISCALIZACAO DO CONTRATO

A Administragdo designara representantes especialmente para exercer o acompanhamento e
a fiscalizacé@o da execugédo contratual, nos termos da legislagéo aplicavel.

A fiscalizagdo deverd acompanhar a execucdo dos servicos, verificando sua conformidade
com os projetos, especificacdes técnicas, quantitativos, normas aplicaveis e demais
condicOes estabelecidas na contratacao.

Cabera a fiscalizagcédo informar a Administracao sobre eventuais vicios, irregularidades ou
desconformidades identificadas durante a execug¢éo, bem como acompanhar as providéncias
adotadas para sua correcéo.

16 — DA CLASSIFICACAO DA INFORMACAO QUANTO AO GRAU E PRAZO DE SIGILO

De acordo com a classificacdo da informacdo presente neste Estudo Técnico Preliminar, as
informacdes nele contidas sdo publicas, nao havendo, em principio, reserva quanto ao grau
e prazo de sigilo, observadas as disposi¢oes da Lei Federal n® 12.527, de 18 de novembro de
2011.
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